wzór
UMOWA  Nr …./2021
zawarta w dniu ………………. roku w Sieradzu

pomiędzy 
Powiatem Sieradzkim z siedzibą Plac Wojewódzki 3, 98-200 Sieradz, numer identyfikacji podatkowej NIP: 827-22-70-396 Domem Pomocy Społecznej w Sieradzu z siedzibą przy ul. Armii Krajowej 34, 98-200 Sieradz, zwanym dalej Wynajmującym, reprezentowanym przez Dyrektora Domu Aleksandrę Gadomską na podstawie Uchwały Nr 74/2019 Zarządu Powiatu Sieradzkiego z dnia 30 maja 2019 r. oraz Uchwały Nr 205/2020 Zarządu Powiatu Sieradzkiego z dnia 18 lutego 2020 roku w sprawie upoważnienia Dyrektora Domu Pomocy Społecznej w Sieradzu do zawierania umów, porozumień w zakresie określonym uchwałą, zwanym dalej Wynajmującym
a
………………………………………………………
wpisanym do rejestru przedsiębiorców KRS pod nr  …………….……………….  NIP …………………………. REGON ………………………. reprezentowanym przez: ………………………………………………………………, zwanym w dalszej części umowy Najemcą.
§ 1. Wynajmujący oświadcza, że posiada w trwałym zarządzie budynek przeznaczony na działalność Domu Pomocy Społecznej położony w Sieradzu, ul. Armii Krajowej 34.
§ 2.1. Wynajmujący oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w użytkowanie lokal nr 135 o pow.             36,83 m² w którym prowadzony jest sklepik z artykułami spożywczymi i przemysłowymi na potrzeby Mieszkańców Domu, znajdujący się w budynku określonym w § 1 wraz z wyposażeniem. Wykaz wyposażenia stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu będzie wykorzystywał do celów prowadzenia sprzedaży artykułów spożywczych, przemysłowych i małej gastronomii.
§ 3.1. Najemcy nie może dokonać zmiany przeznaczenia lokalu na inną działalność bez zgody Wynajmującego.
2. Strony ustalają, że Najemca wykona niezbędne prace do uruchomienia funkcjonowania lokalu i prawidłowego korzystania bez zwrotu kosztów.
3. Działalność prowadzona będzie minimum w godzinach 8 00 do 12 00, lub w innych godzinach po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmującym. 
§ 4.1. Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody spowodowane z jego winy w majątku Wynajmującego, w tym wynikłe z nieprzestrzegania zasad p. poż. oraz innych przepisów prawa.
2. W przypadku powstania szkody z winy Najemcy w zajmowanym przez niego lokalu, Najemca jest zobowiązany do jej naprawienia.

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie Najemcy znajdujące się w lokalu, utracone wskutek kradzieży lub siły wyższej.

4. Wynajmujący wyraża zgodę na umieszczenie przez Najemcę, bez dodatkowej opłaty na froncie budynku oraz przy wejściu do przedmiotu najmu, po jednej tablicy informacyjnej                        z nazwą Najemcy o powierzchni nie przekraczającej 0,5 m2 .
5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do dokonywania okresowej kontroli stanu lokalu – dwa razy w roku. 
6. Najemca nie może, bez pisemnej zgody Wynajmującego, zmienić przeznaczenia lokalu ani dokonywać trwałych przeróbek i adaptacji. Koszty przeróbek i adaptacji dokonanych za pisemną zgodą Wynajmującego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie najmu bez stosownego upoważnienia, Wynajmujący może żądać od Najemcy przywrócenia stanu poprzedniego oraz zapłaty kary umownej w wysokości wartości czynszu wskazanego w § 7 ust. 1 umowy za 3 miesiące. Nie wyłącza to możliwości dochodzenia przez Wynajmującego naprawienia szkody przewyższającej wartość należnej mu kary umownej. 

7. Najemca nie może, bez pisemnej zgody Wynajmującego, oddać osobie trzeciej lokalu użytkowego lub jego części do używania. 
8. Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć posiadający towar w wynajmowanym lokalu od odpowiedzialności cywilnej związanej z jego prowadzeniem od zdarzeń losowych lub od wszelkiego ryzyka. 
§ 5. Najemca jest zobowiązany:

1) wykonywać na własny koszt bieżące naprawy i konserwacje, które są konieczne, aby utrzymać przedmiot najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym;

2) wykonywać na własny koszt legalizację wag i urządzeń pomiarowych zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo o miarach z dnia 11 maja 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2166);
3) dbać i chronić przed uszkodzeniem i dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania.
§ 6.1. Umowę zawarto na okres od dnia ……………… r. do dnia ………………..
2. Umowa najmu może zostać rozwiązana przed upływem terminu określonego w ust. 1:

1) w czasie wyznaczonym przez jedną ze stron, z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, 

2) przez Wynajmującego – bez zachowania terminów wypowiedzenia, jeżeli Najemca: 

a) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za co najmniej dwa okresy płatności,

b) odda osobie trzeciej lokal lub jego cześć do używania bez pisemnej zgody Wynajmującego,

c) nie podpisze aneksu do umowy, o którym mowa w § 7 ust. 3 Umowy.
§ 7.1. Wysokość miesięcznego czynszu za wynajem lokalu wynosi: ……… zł (słownie: …………………………………………………………………….).

w tym:
	Lp. Tytuł
	
Pow/Ilość
	Stawka
	Netto
	VAT
	Brutto

	Koszt wynajmu
	36,83 m2
	……
	………
	23%
	……….

	ogrzewanie 
	36,83 m2
	3,81
	140,32
	23%
	172,59

	Zimna woda 
	os.
	44,42
	44,42
	23%
	54,64

	Podgrzanie wody


	os.
	78,15
	78,15
	23%
	96,12

	Ścieki  

Energia elektryczna
	os.

os.
	73,97

104,90
	73,97

104,90
	23%

23%
	90,98

129,03

	
	
	
	
	
	

	RAZEM


	
	
	………….
	
	…………….


2. Stawki czynszu za najem lokalu określonego w ust. 1 będą podlegały waloryzacji z dniem 01 stycznia każdego roku zgodnie z kalkulacją kosztów – najmu i eksploatacji wynajmowanych powierzchni Domu Pomocy Społecznej w Sieradzu na podstawie Zarządzenia Dyrektora Domu Pomocy Społecznej w Sieradzu w sprawie ustalenia stawek za wynajem lokali mieszkalnych, pokoi gościnnych oraz innych powierzchni w Domu Pomocy Społecznej w Sieradzu.
3. Wprowadzenie podwyżek czynszu będzie wymagać zgody Najemcy wyrażonej w formie podpisania aneksu do umowy. Niewyrażenie zgody (niepodpisanie aneksu) będzie skutkować rozwiązaniem umowy najmu lokalu zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2 lit. c Umowy.
4. Czynsz należy uiszczać z góry, w terminie do 15 dnia każdego miesiąca, na konto numer 59 1020 4564 0000 5302 0011 0049 na podstawie wystawionej faktury VAT.   

5. W przypadku nieterminowego wpłacenia należności (wpływu środków na konto) Najemca będzie zobowiązany do uiszczenia odsetek ustawowych za opóźnienie.

6. Osoba zajmująca lokal bez tytułu prawnego jest obowiązana do dnia opróżnienia lokalu, co miesiąc uiszczać odszkodowanie w wysokości trzykrotnego czynszu najmu, który opłacała w ostatnim okresie najmu. 

7. Najemca wpłaca kaucję w wysokości dwumiesięcznego czynszu tj. …………….. zł (słownie: ………………………………………………), która podlegać będzie zwrotowi po zdaniu lokalu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym.

8. Kaucję należy wpłacić na konto numer 44 1020 4564 0000 5902 0011 0510 
w ciągu 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu. 
9. W przypadku niewpłacenia należności (wpływu środków na konto) za kaucję umowa ulega rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym.
§ 8. W sprawach nie uregulowanych w umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§9. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

          NAJEMCA:                                                                                WYNAJMUJĄCY:
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